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|. Festsetzungen durch Planzeichen

Raumlicher Geltungsbereich der

mmmme  finbeziehungssatzung

1. MaB der Nutzung

GR 120gm  max. Grundflache z.B. 120 gm

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Baugrenze

Firstrichtung

B s

3. Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche
Eigentimerweg, offentlich gewidmet

Zufahrt Garage

Verkehrsfldche mit Geh, Fahr—
und Leitungsrechten

fiir die Offentlichkeit
4, Nebenanlagen

t_'_'e'é'_'_'_i Fldchen fiir Nebenanlagen: Garagen

5. Griunfldchen

iyl Private begriinte Freifldchen

baey, 2,
e iy
o BT e

Offentliche Griinfldche

Bdume zu pflanzen

Il. Hinweise durch Planzeichen
o——o0 Grundstiicksgrenzen vorhanden
Grundsticksgrenzen vorgeschlagen

, 1200, MaBangabe in Metern z.B. 12 Meter

LI Festsetzungen durch Text

i Mak der Nutzung
1.1 Die maximale zulassige Grundflache je Oberbaubare Flache betragt 120gm.
Je Gebaude ist max. 1 Wohneinheit zugelassen.

2, B auweise, -form
2.1 Essind Hauptgebaude gemani folgenden Maikgaben zulassig:
- offene Bauweise
- Bauraum mit max. Grundflache von 10x 12 m
- Symmetrisches Satteldach mit Deckung aus Dachziegel, Dachsteinen oder
Zinkfarbenem Blech; Dachlberstand traufseitig Max. 0,50 m, Ortgang max.
30 cm Dachiberstand
- Dachneigung max. 40 Grad
- Wandhohe traufseitig max. 4.10 m incl. Kniestock max. 0,80 m
- AuRenwande verputzt oder mit senkrechter Holzschalung
- Ein Zwerchgiebel pro Dachseite mit einer Breite von max. 2/5 oder zwei
Gauben pro Dachseite mit gesamt 2/5 der Fassadenlange
- Oberkante FertigfuBboden max. 30 cm Gber Oberkante bestehendes Ge-
lande

2.2 Baulicher Schallschutz:

Der bauliche Schallschutz gem. DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau" und der
YOI — Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen*(August 1987) ist zu beachten. Dazu hat das bewertete Gesamt-
Schalldammmali fur die AuRenhautelemente der Wohngebaude einschlieilich
deren Dacher mindestens 35dB zu sein. Das ist nach Fertigstellung der Ge-
baude durch eine fachkundige Stelle nachweisen zu lassen. Bei gleichartigen
BauausfUhrungen gendgt eine Musterabnahme.

2.3  Anbauten sind gemarn folgender Magaben zulassig:

- Erker mit einer Lange von max. 1/5 der Fassadenlange und max. 05 m
Tiefe

- Erdgeschossige Wintergarten bis max. 15 gm Grundflache

- Pultdach

- Dachneigung bis max. 20 Grad

- Dachdeckung: Bahnendeckung aus Blech oder Glas, Ziegel

- Dachiberstand Pultdachtraufe max. 0,5 m

- Pultdachortgang max. 30 cm

- Dberkante FerigfuRboden maximal 30 cm Gber Oberkante bestehendes
Gelande

Erker und Wintergarten sind innerhalb des Bauraumes unterzubringen.

24  Als Einfriedungen sind zulassig:
- Holzzaune mit senkrechter Lattung, max . Gesamthdhe 1,20 m
- Lebende Zaune; freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit ein-
heimischen Laubgehdlzen zugelassen wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hain-
buche, Rothuche, Kornelkirsche u.a.

‘3. Grunordnung

3.1 Die Grenzen der Baugrundstiicke sind in Fom wvon freiwachsenden Hecken,

Gehdlzgruppen oder Einzelgehdlzen zu begrinen.

3.2 Pro 200 gm nicht Gberbauter Grundstlcksflache ist ein Baum 1. Wuchsklasse
oder sind zwei Baume 2. Wuchsklasse oder zwei hochstammige Obstbaume zu
pflanzen. Hierzu sind standorgerecht, landschaftstypische Geholz arten zu ver-
wenden.

3.3 Erhalt, Pflege und Ersatz
Zur Anpflanzung festgesetzte Baume sind zu erhalten, arfgerecht zu pflegen
und dauerhaft vor Schaden zu sichem.

3.4 Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Ra-
senfugenpflaster, wassergebunde Decken) zu befestigen.

V. Hinweise durch Text

A)  Hinweise zur Wasserwirtschaft

Die folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind als Auflagen in die
Einzelbaugenehmigungen aufzunehrmen:

1.1_Grondung, Dichtheit von baulichen Anlagen

Die Grindungssohle (Fundamente, Bodenplatten) von baulichen Anlagen dlrfen
maximal 3,0 m unter vorhandener Gelandeoberkante zu liegen kammen.

Alle unterirdischen, baulichen Anlagen sind mindestens bis zur Gelandeoberkante
wasserdicht auszubilden.

1.2 Bautatigkeit

Bei der BauausfUhrung sind Bodeneingriffe auf das unabdingbare Mindestmar: zu
heschranken und so zOgig wie maglich wieder zu verflllen. Das Hinterflllen darf
nur mit natirich anstehenden, nicht verunreinigten mineralischen Boden und Ge-
steinen erfolgen.

Betanken, Wartungsarbeiten und Reparaturen an Baufahrzeugen und Maschinen
dirfen nicht auf unbefestigter Flache durchgefihrt werden.

Bei der BauausfUuhrung dirfen nur B austoffe und Hilfsmittel verwendet werden, die
umweltvertraglich sind und keine wassergefahrdenden Anteile enthalten (z.B.
Schalungsdle auf Rapsdlbasis). "

1.3 Heizungsanlagen

Der Einbau von Heizungsanlagen mit grundw assemeutralen Brennstoffen wie z.B.
Erdgas, Pflanzendl, Hackschnitzel, 0.a. ist grundsatzlich zu bevorzugen.

Anlagen zur Lagendng von Heizdl { YWassergefahrdungsklasse WGK 2 ) dlrfen ein
Fassungsver-mdgen von 10.000 | nicht Oberschreiten.

Anlagen flr eine oberirdische Lagerung von Heizdl oder Brennstoffen mit ent-
sprechender WGK 2 missen doppelw andig ausgefUhrt und mit einem Leckanzei-
gegerat ausgertstet sein oder in einem entsprechend groRen Auffangraum (mit
mindestens 100% Rickhaltevermrndgen) aufgestellt werden. Die Lagertanks sind
gegen Auftrieb zu sichern.

Anlagen flr eine unterirdische Lagerung missen auftriebssicher, doppelwandig
und mit einem Leckanzeigegerat ausgeristet sein.

Die Anlagen mit WGK 2 missen durch zugelassene Sachverstandige (319 |
WHG) Oberprift werden und Zwar

var [nbetriebnahme,

spatestens zweieinhalb Jahre nach der letzten Ubemprifung,

vor der Inbetriebnahme einer langer als ein Jahr stillgelegten Anlage,

wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung angeordnet wird,
wenn die Anlage stillgelegt wird.

Eventuell weitergehende Bestimmungen, die sich nach Festsetzung des YWasser-
schutzgebietes auf Grund der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwWS ) er-
geben, sind zu beachten.

1.4 Siedlungswasserwirtschaftliche Belange

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgungsgrip-
pe Freising - S0d. Alle Maknahmen | die eine YWasserversargung betreffen (z.B.
Eigenversorgung mit Brunnen oder Regenwasser), missen vom Zweckverband
genehmigt werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver-
bandes Wasserversargungsgruppe Freising - S0d anzuschliezen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasseranlage der Stadt Freising
(Trennsystem) anzuschlieien. Die dffentlichen Abwasserkanale einschlieilich
Hausanschilsse zum Ableiten und Durchleiten won Schmutzwasser sind vor Inbe-
tiebnahme und wiederkehrend alle & Jahre von einem anerkannten Sachverstan-
digen auf Dichtheit Gberprifen zu lassen. Das Prufprotokoll ist dem Wasserwirt-
schaftsamt unaufgefordert vorzulegen.

Die versickerung von Miederschlagswasser von befestigten Flachen darf nur
breitflachig Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Eine evtl. notwendige wasser-
rechtliche Erlaubnis ist rechizeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Freising ein-
zuholen."

5 ﬁérﬁnhrensuermerke

'Der Planungs- und Umweltausschul® der Stadt Freising hat in der Sitzung am 23.09.1989

B} Sonstige Himweise durch Text

1. Der Einsatz von Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwarmung und Photovol-

taikanlagen zur Stromerzeugung wird empfohlen.

Auf Fdrderprogramme von Stadt, Land und Bund wird venviesen.

Der Bau von Zistemen wird empfohlen.

Auf die Meldepflicht nach Art. B Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Das Yerfahren flr die Verordnung zum Wasserschutzgehbiet ist noch nicht abge-

schlossen; die Festsetzungen zur VWassenwirtschaft ber(icksichtigen den hisher

gepriften Planungsstand.

5. Zur Gewahrleistung einer gualifizierten Eingrinung ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

6. Die vargesehene Baumalknahme liegt im Einwirkungshereich des Flughafens
Minchen. Eine Kranaufstellung ist mit der Regierung von Oherbayern — Luftamt
Siudbayern abzustimmen. Dieser Hinweis ist in die Einzelbaugenehmigung mit auf
ZU nehmen.

7. Altlast. Im Rahmen der Erhebung von Gefahrdungspotentialen im geplanten
Yasserschutzgebiet der Stadt Freising wurden Altlastenerkundungen durchge-
flht.

Mach unserem Kenntnisstand hefindet sich in den geplanten Baubereichen keine
Altlast.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich unmittelbar sidlich an den geplanten
Baubereich ,Birkenstrabe" angrenzend eine ehemalige Kiesgrube, die mit Bau-
schutt und Hausmoll aufgeflllt wurde, befindet.

Sollten trotzdemim Zuge von Baumaknahmen Bodenverunreinigungen und/oder
Aufflllungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Freising und das
Vassemwirtschaftsamt unverziglich zu informieren.

8. Die Verlegung der Telekommunikationsleitungen zum Anschluss des Planberei-
ches soll untenrdisch erfolgen.

8. Die Mdglichkeit der Gasversorgung durch die Staditwerke Freising besteht im

Falle einer entsprechenden MNachfrage und einer wirtschaftlichen Erschlieung.
Ein Anschluss der geplanten VWohngebiude an das Niederspannungsnetz der
Stadbwerke Freising ist moglich.

N

beschlossen, fir den Bereich Pulling, ,Rosenweg/Ulimenwey" ein Verfahren zur Auf-
stellung einer Einbeziehungssatzung durchzufihren..

Der Entwurf der Einbeziehungsatzung wurde gem. §34 Abs. 5 iV.m. §13 BauGB vom
13.12.2000 bis 12.01.2001 éftentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 05.12.01 ortsdblich bekanntgemacht und darauf
hingewiesen, dass Begenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vargebracht
werden kiéinnen.

Eine erneute dffentliche Auslegung wurde in der Zeitvom 21.11.2001 bis einschliefilich

21.12.2001 durchgefihrt.

Freising, 03.01.2002

Der Stadtrat der Stadt Freising hat am 07.03.2002 die Einbeziehungssatzung flir den

Bereich
Abs. 4 BauGB besghlossen.
{ Ul

Thalhammer, Oberblrgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vam AR g - 902-PA Y2 gig
Einbeziehungssatzung fir den BereigiiPalling, ,Rosenweg/Uimenweg" genehmigt.
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Die Genehmigung der Einbeziehungssaizung fir den Bereich Pulling, ,Rosenweg/
Ulmenweg" wurde am .23, 9X.02... gema §34 Abs. 5 Satz 4 BauGB artsiblich
bekanntgemacht.

Die Einbeziehungssatzung und die Begrindung werden seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienstzeiten im Stadtplanungsamt Freising, Marienplatz 3, 1. Stock, Zi-Nr. 18 zu
jedermanns

Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtsverbindlich,

Auf die Rechtsfolgen © des §215 BauGB jst hingewiesen warden.

Thalhammer, Oberblrgermeister

Freising, .22 O}..0%

Satzuny:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27 8.1997  (BGHI | 5. 2141), zulet=t
geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie (BGBI. | 5.
19507 i ¥, m. Art. 23 Gemeindeordnung i.d.Fy. 26.7.1997  (GVBI 1897, 5. 344, BayRs 2020-
1-1-1) erlafd die Stadt Freising nach Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern vom
JA0.G% (2olgende Einbeziehungssatzung:

§1
Die Flachen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR dem in beigefigtem

Lageplan (M 1:500) ersichtlichen Darstellungen einbe zogen. Der Lageplan mit den
Festsetzungen durch Planzeichen und Text ist Bestandteil dieser Satzung.

&2

Innethalb derin § 1 festyelegten Flachen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Yarhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den Festsetzungen in der Satzung.

&3

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dieterﬁéllfl{;r;r.’.r';;ar
Oberbiirgermeister

Freising, den A3.0% .00

Die Satzung besteht aus Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text

STADT FREISING

Einbeziehungssatzung Pulling
"Rosen-, Ulmenweg"
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Satzungsplanung: Stadtplanungsamt \‘\75 Z /

Stadtbaudirektor: £ W

Griinordnungsplanung: Anita Fischer/
Landschaftsarchitektin,
Mitarbeiterin:
Elisabeth Fisel - Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
Obere Domberggasse 7,

85354 Freising % %’ o lees~

Datum:  17.04.2000
geandert: 03.07.2002



